Jak wspomniatem, zmiany dotycza m.in.
przepisow Prawa Spotdzielczego. Jezeli
kto§ mysli, ze obowiazywaé beda wszyst-
kie rodzaje spotdzielni, to jest w bledzie.
Zmiany obejmuja wylacznie spotdzielnie
mieszkaniowe. Ograniczam si¢ do omowie-
nia tylko najwazniejszych, szczeg6lnie tych,
ktore prowadzi¢ moga do nieobliczalnych
nastgpstw dla spotdzielcow.

Szeroki dostep
do dokumentéw spoldzielni

Nowelizacja ustawy zwigksza katalog
praw cztonkow spotdzielni do otrzymania
bezptatnie: odpisu statutu i regulaminow
uchwalonych na podstawie statutu, a
na koszt cztonka kopii uchwat organéw
samorzadu spotdzielni i protokotow
obrad organéw spotdzielni, protokotow
lustracji, rocznych sprawozdan finanso-
wych oraz faktur i umow zawieranych z
osobami trzecimi.

Tym samym dokumenty, w ktorych
przedstawione sa decyzje podejmowane
przez samorzad spoldzielni, w tym takze
zarzad, beda do dyspozycji cztonkdw.

Bedzie mozna rowniez otrzymac te
dokumenty do wgladu w siedzibie sp6t-
dzielni, a nickoniecznie czyni¢ odpisy, co
pozwoli na nieponoszenie dodatkowych
wydatkow przez cztonkow spotdzielni.

Oczywistym jest, ze dokumentoéw tych
nie bedzie mogta otrzymaé, ani mie¢ moz-
liwosci do nich wgladu osoba nie bedaca
cztonkiem spoétdzielni.

Silniejsza Rada Nadzorcza

Ustanowiono nowa norme, ograniczaja-
ca dtugos¢ kadencji Rady Nadzorczej do 3
lat oraz niemozno$¢ bycia cztonkiem RN
dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

Przepis ten budzi watpliwosci natury
prawnej. Mianowicie dotychczas dtugos¢
kadencji Rady Nadzorczej (u nas 4 lata)
oraz czas pelnienia mandatu cztonka rady
byly pozostawione do unormowania w
statucie spotdzielni. Ponadto, nie ma ta-
kiego ograniczenia w stosunku do innego

Nowelizacja ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i innych ustaw

Co czeka spotdzielcow?

Prezydent RP podpisat ustawe z 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw. Zmiany dotycza, poza ustawa
o spotdzielniach, ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze oraz ustawy z 28 lipca
2005 r. o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych. Ostateczny tekst ustawy zawiera
niektére zmiany zaproponowane przez Senat RP i przyjete przez Sejm. Nie wszystkie
zgtoszone poprawki senackie, zostaly przyjete. Najbardziej szkoda nieprzyjetej przez
Sejm poprawki co do zasady prowadzenia odrebnej dla kazdej nieruchomosci ewidencji
rozliczania przychodéw i kosztéw, w tym réwniez wplywow i wydatkéw z funduszu
remontowego po 2012 roku. Skutki tej decyzji oméwiono w dalszej czesci artykutu.

rodzaju spotdzielni, ani innego podmiotu
prywatnego (spoltka, stowarzyszenie, fun-
dacja itp.) Konstytucjonalisci twierdza, ze
brak jest uzasadnienia dla odmiennego
traktowania spotdzielni mieszkaniowych;
jest ono rownoznaczne z dyskryminacja,
co narusza art. 32 Konstytucji RP, ktory
moéwi: ,,Wszyscy sa wobec prawa rowni.
Wszyscy maja prawo do rownego trak-
towania przez wladze publiczne”, a nadto
,»Nikt nie moze by¢ dyskryminowany w
zyciu politycznym, spotecznym lub gospo-
darczym z jakiejkolwiek przyczyny”.

Jezeli przepis ten zostanie zaskarzony
do Trybunatu Konstytucyjnego — mam
wrazenie — ze wyrok zapadnie wczesniej
niz zmiana statutu w naszej spotdzielni,
tym samym wigc, bgdzie mozliwos¢
wprowadzenia tych zmian.

Przepisy ustawy zabraniaja wyboru do
Rady Nadzorczej 0s6b bedacych pracow-
nikami spoétdzielni. W dotychczasowe;]
praktyce w KSM zwyczajowo stosowa-
no t¢ zasade, chociaz nie bylo wymogu
ustawowego.

Ustawa wprowadza mozliwo$¢ wyna-
gradzania cztonkow organéw samorzadu
(poza zarzadem, ktory jest wynagradza-
ny w ramach umowy o pracg) w formie
ryczaltu miesigcznego, bez wzglgdu na
liczbg posiedzen, nie wyzszego jednak jak
minimalne wynagrodzenie za pracg.

W takim przypadku unormowanie to
winno si¢ znalez¢ w statucie spotdzielni.
Wprowadzajac ten przepis, ustawodawca
niewatpliwie mial na uwadze odpowie-
dzialno$¢ karna, jaka ciazy na cztonkach
organdw samorzadu spotdzielczego za
podejmowane decyzje. W ustawie znaj-
duje si¢ bowiem rozdziat poswigcony
przepisom karnym.

Walne zamiast
Zebrania Przedstawicieli

Pewnym utrudnieniem w praktyce
funkcjonowania spotdzielni begdzie,
ustanowiona norma prawna, nakazujaca
spotdzielniom mieszkaniowym organi-

zowanie walnych zgromadzen cztonkow,
niezaleznie od wielkos$ci spotdzielni.

Dotychczasowe przepisy pozostawiaty
spotdzielniom (rowniez mieszkaniowym)
rozstrzygnigcie w statucie po przekrocze-
niu jakiej liczby cztonkéw walne zgro-
madzenie jest zastgpowane zebraniem
przedstawicieli cztonkow. Przy czym
zebranie to poprzedzone musiato by¢
zebraniami grup cztonkowskich.

Nowy przepis wprowadza obowiazek
odbywania walnych zgromadzen we
wszystkich spotdzielniach mieszkanio-
wych, niezaleznie od ich wielkosci, z
tym ze, w spoldzielniach liczacych wigcej
jak 500 cztonkéw statut moze dopuscié
odbywanie walnego zgromadzenia w
czg$ciach, czyli zwolywania zebrania
wielokrotnie.

W tym przypadku musimy powaznie si¢
zastanowi¢ nad ustaleniem na jakie czgSci
podzieli¢ walne zgromadzenie. Nalezy
przy tym mie¢ na uwadze, dodatkowe
czynnosci organizacyjne jak:

- powiadomienie, na 21 dni przed ter-
minem, wszystkich cztonkéw na pismie
(ponad 8.000) o miejscu czasie i porzadku
obrad oraz informacj¢ o miejscu wyloze-
nia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwat,

- mozliwos$¢ zglaszania projektow i
zadania zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad we wszystkich
czg$ciach walnego zgromadzenia, jednak
projekt zgtaszanej uchwaty musi mie¢
poparcie co najmniej 10 cztonkow,

- zglaszanie poprawek do projektow
uchwat nie moze by¢ pdzniej jak na 3
dni przed posiedzeniem pierwszej czgsci
walnego zgromadzenia.

Ustawa nic nie moéwi na temat protoko-
fowania tych zebran. Nadto nalezy wie-
dzie¢, ze kazda sprawa ujgta w porzadku
obrad musi by¢ omawiana i glosowana
na kazdej czg$ci zebrania, a uchwalenie
nastgpuje po podliczeniu ilo$ci obecnych
na kazdej czgsci i liczby gloséw oddanych
za uchwata. Dotyczy to rowniez liczenia,
gdzie wymagana jest kwalifikowana
wigkszos¢, np. zmian statutu czy podziatu
spotdzielni.

W przypadku odwotania cztonka spot-
dzielni, od decyzji rady nadzorczej, np.
w sprawie wykluczenia za zalegtosci
czynszowe, jego sprawa musi by¢ roz-
patrywana na posiedzeniach wszystkich
czgscei walnego zgromadzenia, a on sam
winien w nich uczestniczy¢.

To jeden z przyktadow pewnych utrud-
nien w realizacji walnego zgromadzenia
w czegsciach, ktdre moze grozi¢ paralizem
decyzyjnym w spotdzielni.

Jedynym usprawnieniem jest ustalenie
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